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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA

RESOLUCION No.22 <3C 3 @
2003)  \
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“Por la cual se aprueba la zonificacién del uso del suelo y lasl#horgias;- v

=

edificatorias para el Casco Antiguo de la ciudad de Panama”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que la Republica de Panamé como parte de la Organizacion de las Naciones
Unidas, aprobé mediante la Ley 9 de 27 de octubre de 1977, el Convenio para
la Proteccién del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, quedando obligada
segin lo dispuesto en el articulo 5, a lo siguiente:

a) Adoptar una politica general encaminada a atribuir al patrimonio cultural y
natural. una funcion en la vida colectiva y a integrar la proteccién de ese
patrimonio en los programas de planificacion general,

b) Desarrollar los estudios y la investigacion cientifica y técnica y
perfeccionar los métodos de intervencion que permitan a un Estado hacer
frente a los peligros de su patrimonio cultural y natural;

¢) Adoptar las medidas juridicas, cientificas, técnicas, administrativas y
financieras, para identificar, proteger, conservar, revalorizar y rehabilitar
ese patrimonio, cultural y natural.

Que el Comité del Patrimonio Mundial de Naciones Unidas para la
Educacion. la Ciencia y la Cultura (UNESCO), en la 212° reunion celebrada
el 6 de diciembre de 1997, incluyé al Centro Historico de la ciudad de
Panamé y al Salén Bolivar en la lista del patrimonio mundial, debido a la
importancia que tiene para todos los pueblos del mundo, la conservacion y la
proteccion de estos lugares;

Que el Plan de Desarrollo Urbano de las Areas Metropolitanas del Pacifico y
del Atlantico, adoptado por el Ministerio de Vivienda como instrumento de
planificacion medimte el Decreto Ejecutivo No. 205 de 28 de diciembre de
2000, reconoce la amportancia del Centro Histérico de la ciudad de Panama,
en el articulo 13 de dicho decreto, como area especial que amerita un
tratamiento por separado. seialando para tal efecto que dicha area dispondra
de planes y normas especiales,
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Direcciéon Nacional de Patrimonio Histérico del Instituto Nacional de Culftifa,
ha disefiado una zonificacion de los usos del suelo y normas edificatorias
dentro de los limites del Casco Antiguo de la ciudad de Panama basada en
una vision integral y coherente con las practicas de proteccién y conservacion
del patrimonio histérico, que elimina la sobreposicion de normas de usos de
suelo y que asigna usos del suelo para las nuevas areas incorporadas dentro de
los limites del Casco Antiguo.

Que la Ley N° 91 de 22 de diciembre de 1976 definié por primera vez los
limites del Casco Antiguo de la Ciudad de Panama y el Decreto Ley 9 de 27
de agosto de 1997 posteriormente, incluyé un sector del corregimiento de
Santa Ana y de El Chormrillo dentro de los nuevos limites del Conjunto
Monumental Histérico del Casco Antiguo, reconociéndose sus arrabales como
parte de la historia urbana de la ciudad, e introduciendo el concepto de
ordenes de conservacion como una nueva herramienta de proteccion del
patrimonio existente,

Que el Ministerio de Vivienda, a través de la Direccion General de Desarrollo
Urbano, en su propuesta de zonificacion de los usos del suelo y normas
edificatorias, ha cumplido con las disposiciones contenidas en la Ley 6 de 22
de enero de 2002, sobre transparencia en la gestiéon publica y ha permitido,
mediante la modalidad de la audiencia de consulta popular, la participacion de
los residentes del Casco Antiguo en los actos de esta administraciéon que
puedan afectar sus derechos e intereses;

Que de conformidad con el Articulo 2, literal “q™ de la Ley No. 9 de 25 de
enero de 1973, le corresponde al Ministerio de Vivienda levantar, regular y
dirigir los planos reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones y
mapas oficiales que requiera la planificacion de las ciudades, con la
cooperacion de municipios y otras entidades piblicas,

Que en virtud de estas consideraciones;

RESUELVE:

Articulo 1: Aprobar la zonificacion de los usos del suelo vy la: normas
edificatorias aplicables para el Casco Antiguo de la Ciudad : Panama,
contenidas ¢n los articulos de esta Resolucion y en el plano identificado como
Anexo 1.
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Articulo 2: Aprobar los codigos de zona RMH1 y RMH2 - “Rgsidencial

Multifamiliar Histérico de Alta Densidad” para determinar
permitidos y las restricciones en aquellas zonas residenciales de alta de
de poblacién dentro del Casco Antiguo de la ciudad de Panama.

Articulo 3: Aprobar el codigo de zona PL - “Plaza”, para determinar
aquellos espacios destinados a la recreacion pasiva, de caracter civico o
conmemorativo de algin evento o personaje relacionado a nuestra historia.

CAPITULOI .

ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
Y NORMAS EDIFICATORIAS

Ambito de Aplicacién

Articulo 4: Los usos del suelo y las normas edificatorias para el Conjunto
Monumental Historico del Casco Antiguo de la Ciudad de Panamé seran
aplicables dentro de los linderos establecidos en el articulo 37 del Decreto
Ley N° 9 del 27 de Agosto de 1997.

CAPITULO 1T
SOLICITUDES Y APROBACIONES

Articulo 5: Le corresponde al Ministerio de Vivienda atender las consultas y
aprobar las solicitudes de cambios de uso del suelo, tomando en cuenta las
disposiciones que regulan la Restauracion y Rehabilitacién del Casco Antiguo
de la ciudad de Panama.

CAPITULO III

ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
Actividad Residencial, Comercial, Servicios Institucionales y Plazas

Articulo 6;: Las actividades residenciales, comerciales, de sgtvicios
institucionales y plaza. deberén desarrollarse de tal manera que garanticen un
alto nivel de calidad de vida dentro de los pardmetros exigidos como Area

Especial del Conjunto Monumental Historico del Casco Antiguo de la Ciudad
de Panama.
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Zona Residencial Multifamiliar de Alta Densidad (RMH!;\M

Articulo 7: Para la zona Residencial Multifamiliar- de Alta Densidad
(RMH1), se establecen los siguientes requisitos:

Usos Permitidos:

a) Cou;truccién, reconstruccion, restauracién y reparacion de edificios
destinados a viviendas unifamiliares y multifamiliares y sus usos
complementarios como oficinas de profesionales residentes.

b) Se permitirain Usos Institucionales como edificios docentes, religiosos,
culturales, gubernamentales, filantropicos, y asistenciales, siempre que
dichos usos no constituvan perjuicio a los vecinos o afecten en forma
adversa el caracter residencial de la zona.

¢) También se permitira el uso comercial vecinal (C1), siempre y cuando se
desarrolle en planta baja y no perjudique el caricter de la zona residencial
del sector.

Restricciones:

Densidad Neta:

« Hasta 400 pers. /ha. en inmuebles que cuenten con Planta Baja, planta
baja v un (1) nivel alto.

e Hasta 600 pers. /ha. en aquellos inmuebles que cuenten con Planta Baja y
dos (2) niveles altos. -

« 'Hasta 800 pers. /ha. en aquellos inmuebles que cuenten con planta baja y
tres (3) niveles altos o mas.

Zona Residencial Multifamiliar de Alta Densidad (RMH2)

Articulo 8: Para la zona Residencial Multifamiliar de Alta Densidad
(RMH2), se establecen los siguientes requisitos:

Usos Permitidos:

a) Construccion, reconstruccion, restauracion y reparacion de edificios
destinados a viviendas unifamiliares, multifamiliares y sus usos
complementarios como oficinas de profesionales residentes.

b) Se permitiran Usos Institucionales como edificios docentes, religiosos,

culturales, gubernamentales, filantropicos asistenciales, siempre que
dichos usos no constituyan perjuicio a los vecinos o afecten en forma

/3¢




E ol IR ( g -’rm

B e

” \-;

o~
Resolucién N _427- 200 3 [{, :

o
"

“ Py -
¢) También se permitira el uso comercial vecinal (C1), siemprey ‘guando se- -~

desarrolle en planta baja y no perjudique el caracter residencial del‘s&t;;t/(_"t: T
Restricciones:
Densidad Neta:  Hasta 1,500 pers. /ha.

Se permitira la aplicacion de esta densidad en areas del Casco Antiguo
localizadas principalmente en E! Chorrillo y Santa Ana y en éreas del
corregimiento de San Felipe colindantes con éstas. Se permitird una tolerancia en
la densidad de poblacion de hasta 20% méximo, en casos especiales de acuerdo a
la bondad del proyecto, previa aprobacién del Ministerio de Vivienda.

Seccién II

Zona Comercial Vecinal (CI)

Articulo 9: Para la zona Comercial Vecinal (Cl) se establecen los siguientes
requisitos:

Usos permitidos:

Instalaciones comerciales y de servicios en general relacionadas a las
actividades comerciales y profesionales del barrio o vecindad- como: tiendas,
boutiques, bazares, abarroterias, boticas, sastrerias, panaderias, carnicerias,
fruterias, kioscos, cafeterias, heladerias, puestos de revistas, articulos de
fotografia, venta de artesanias, video clubes, oficinas de servicios profesionales,
lavaméticos, salones de belleza, barberias, modisterias, siempre y cuando se
desarrollen en planta baja y no perjudiquen el cardcter residencial de la zona.

Seccion 111
Zona Comercial de Alta Intensidad (C2) a

Articulo 10: Para la zona Comercial de Alta Intensidad (C2), se establecen los
siguientes requisitos:

Usos permitidos:

a) Construccion, reconstruccion, restauracion y reparacion de edificios
destinados a instalaciones comerciales y profesionales (venta al por mayor y
al por menor de articulos de vestir, muebles, articulos para el hogar, articulos
eléctricos, articulos electronicos, viveres y telas, restaurantes, agencias de
viaies. lavanderias, aseguradoras, galerias de arte, servicios de
telecomunicaciones. inmobiliarias, clinicas de salud. hirerias, agencias de
correos, agencias de seguridad, cines, leatros, ferreterias, sucursales de
bancos, discotecas, gimnasios, clubes deportivos, clubes culturales,

papelerias, financieras, hoteles, aparthoteles, edificios de alquiler de
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